Cau 1. V& chu truong thyc hién quy hoach: Khong dong thuén:

Ly do khéng dong thudn:

Quy hoach Phan khu Séng Hong s6 1045/QD-UBND nidm 2022 van con
nguyén gia tri st dung.

QH nim 2026 néi Iy do dé khai thac hét tiém ning bii séng, nhung thuc chat
1a nha dau tu dung QH dé 1ay hét dat & hop phap cua dan trong khu vuc bii song
(gifra d€ ta va hiru séng, doan qua trung tdm thu do) tra cho nha dau tu.

~Quy hoach di doi gan 230.000 dan gay dan lang phi tién ctia ctia nhan dan, gay
bat 6n vé an sinh, trat tu xa hoi. Hang nghin ho chia ly vi diéu kién muu sinh, kiém
song, lam an, hoc tap, y té.

Ciu 2: Muc tiéu, yéu cau, nguyén tac 1ap quy hoach: Khong dong thuan.

Ly do khéng dong thudn:

1. Céc vin ban néu trong quy hoach chua thuyét phuc vi trai véi cac ndi dung
quan trong trong Tu tudng chi dao cia B4 Chinh Tri vé phat trién Ha Noi:

- Nghi Quyét S6 15-NQ/TW nam 2022.

+ Bién Séng Hong la truc xanh canh quan trung tam. Day c6 nghia 1a chi co
cong vién va song nudc, khong do thi hoa va bé tong hoa bo song.

+ Phdt trién dé thi hai hoa hai bén séng. Y & day 1a xay do thi vao trong dé,
phia dong ruong.

+On dinh ddn cu hai bén bo Song Hong va Séng Pudng. Y noi khong di doi,
x40 tron cudc song ctia nhan dan. O day, Quy hoach lai chi 14 chinh trang dudng lang
ngd x6m cho dep d€ hon, van minh lich su hon.

- Nghi Quyét S6 02-NQ/TW nam 2026

+“ Ldy Séng Hong lam truc cdnh quan sinh thdi - vin hod chii dao” (3 NQ
no6i phat trién thém du lich, dich vu, cong vién vui choi, giai tri, thé duc, thé thao
VV...)... “ldy con ngwoi lam trung tim, chi thé, muc tiéu va dong luc cia phdt
trién”. ( Trong khi QH 2026 lay dia to dat & lam trung tam).

Luu y vé tinh phap 1y ciia cac Nghi Quyét ciia Pang: Vé dong cap, Nghi
Quyét ban hanh sau khong c6 noi dung trai nguoc, phu quyét v6i Nghi Quyet trudce,
thi cac ndi dung Nghi Quyét trude van con nguyén gia tri. Do do t6i dan chimg ca
Nghi Quyet 15 cua B Chinh Tri vao; Va Nghi Quyét cap dudi khong dugc trai Nghi
Quyét cap trén. ( Nghi Quyét Bo Chinh Tri vé Ha Noi 13 Nghi Quyét cao nhét roi).

2. Trai voi Luat Thu d6 2026:

- biéu 4 vé& Nguyén tac phan quyén triét dé cho Ha Noi nhung phai: “Bdo dam
quyén con nguoi (y 1a quyén tai san ctia dan dugc bao vé), quyen co ban cua cong
dan (noi song, 1am vi€c, hoc tap, di lai), cong bang xd hoi .

- Diéu 12 khoan d “ Bdo ddam hai hoa loi ich nguoi dan, Nha nwoc, doanh



nghiép; wu tién bé tri tdi dinh cu tai chd”

Trong Bao cdo QH 2026 yéu cau di doi mot lugng dan sé rat 16n khoang gan
200.000 dan cac phuong Hong Ha, vvv dén cac khu tai dinh cu Thu Lam, Déng Anh
cach trung tam thu d6 20 km. Trong khi dat & cii cua dan khu vuc (0-1km) danh hét
hét cho chu dau tu 1am chung cu cao cip khoang 80 toa, cao 30- 45 tang, cing biét
thu, nha thuong mai dé chu dau tu kinh doanh, ban va cho thué. Trong khi QH khong
c6 mot m2 dat nao cho nhitng ngudi dan hién dat, dugc tai dinh cu trén chinh khu
dat minh. Nhu vay 1am sao goi 13 hai hoa loi ich ngudi dan va doanh nghiép.

Céu 3: Tong thé cac dé suat phan khu trong hd so QH ¢ hop 1y khéng: Khong
hop ly.

Ly do khong dong thuan:

-Vi pham Luat Tha d6 2026, Luat dat dai 2026 yéu cau khi xay dung phat trién
d6 thi, nha & phai wu tién tai dinh cuw tai chd, trén thira dat ngudi dan dong gop vao
du an.

-Vipham Luat B¢ diéu vé hanh lang thoat 1t. Tir nam 2024 tro vé trude, Ha Noi
cAm nguoi dan va to chie xdy dung nha cao tang ngoai dé (4 tang tro 1&n); Pén QH
2026 Ha Noi lai cho phép chu dau tu xay dung mot loat cao 6¢ 30-45 tang, trong khi
chua co bao cao khoa hoc nao, hay cong bb nha nude cho xay dung cao ¢ cao ngoai
dé dd so nhu vay, ma van dam bao an toan moi mit cho dé diéu, duoc cong bd cong
khai cho dén biét.

-Vé khi hau, Quy hoach chua khoa hoc vi ¢ ddy nha cao tang 30-45 tang doc
ven bo hitu Song Hong (14 phdi xanh cua thanh phd), s& nhuw mot tim chin bit hét
gid mat, o xy tir phia bac, tir bién, tir soéng vao 1am mat cho ving 18i Thu do. Do d6
khu Ba Dinh Hoan kiém, d3 nong sé rat nong va ngot ngat.

- V& Quéc Phong, xdy nha cao tang doc song khong an toan khi xay ra chién
tranh, UAV d6i phuong tu do bay tir bién vao doc Song Hong xam nhap Ha Noi,
trong khi khu vuc phong thu Ba Dinh, Hoan kiém sé& bi bit mét boi ddy nha cao tang
ven song Hong.

Vé tam linh, diy coc mong cta nha cao tang ndy lam dut hét Long Mach, sa
huyét ma Cu Ly Cong udn di tim ra ¢ bii bdi doan phudng Hong Ha, din dén Kinh
Thanh Thang Long — Bién Kinh Thién.

IL.Nhin xét, gop y cu thé
1.Quy md nghién ctru va quy hoach phan khu da phu hop chua: Chwa phu hop.
Ly do: Quy hoach nhat cat, thiéu dong bo.

Quy mo nghién ctru 16n, thoi gian nghién ciru ngan nén chua khao sat ki thuc
dia, dia chat, dia tang; chua linh hoi du y kién dong gop cia cac nha khoa hoc (c6
thé Quy Hoach phan khu Séng Hong nay do chu dau tu 1ap — nhu vdy thiéu tinh
khéach quan).



Chua nghién ctu k¥ vé cudc séng, an sinh, tai san cuia dan trong cac khu vuyc

da dé suit Quy hoach x06a tring khu dan cu hang chuc van dan.
2. Céc dé xuét quy hoach phan khu:

Sau khi quy hoach dai 16, cong vién, can quy hoach khu dat tai dinh cu tai
chd, phan dat con lai hay thiét ké phong khach do thi, trung tim dich vy, nha & moi,
co quan vv... thi tinh kha thi du 4n méi cao.

Thiét ké giao théng can tranh triét dé khu dan cu dé t6i tu hoa tai chinh cho
nha nudc va nhan dan. Khong anh hudng dén cudc sdng hanh phuc ciia nhan dan.

III. Céc y kién khac:

Pai 16 canh quan song Hong chi nén “xdy dung dai 16, va cac cong vién sinh
thai” dé dung tinh than 2 Nghi Quyét quan trong ctia B Chinh Tri khoa 13, 14 va
tén du an “ Pai 16 canh quan Song Hong”. Do d6 quy hoach can uwu tién phan dat
lam dai 1§ canh quan va cong vién, Quy dat & con lai wu tién tai dinh cu tai chd
(theo Luat Thu d6, Luat dat dai méi) cho nguoi dan di hién dat 1am duong; sau khi
con du s€ cho phep chu dau tu xay dung cac chung cu thurong mai cua nha dau tu.
Lam nhu vay tién GPMB ciing it di, Quy m6 tong dy an ciing thu lai, s6 tién cho du
an it di.

Ha Noi nén phat hanh thém trai phiéu tha do tra cho chil dau tu néu dat d6i
g khong du. Ngwoi ddn thit d6 nao bé phiéu iing hé OH 2026 sé b tién tir 1 triéu
dén 100 triéu, tham tri 1 ty mua trdi phiéu Thii d6 tra cho nha dau tw, lam hanh dong
thiét thwe dé giam ndi dau cho cdc hé dan sdp mat dat, mat nha trong quy hoach.
Chinh Quyén Ha Noi, tuyét doi, khong duoc 1ay tai san ciia dan (dat ¢ cia dan
phuong Hong Ha, vvv...) lam tai san d6i tmg cho chu dau tu, nhu vy mat binh dang
xa hodi gitra nha nwdc, doanh nghi€p va ngwoi dan /.



